Bebauungsplan

Gewerbegebiet |, 1. Erweiterung - 2. Anderung, 1. Ergdnzung

mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften nach LBO

Textteil

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1062)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063)

die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zul. gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg {(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S.698), in der derzeit aktuellen Fassung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Vorschriften auf3er Kraft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Satzung tiber die 6rilichen Bauvorschriften werden in
Ergdnzung der Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:
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I Planungsrechtliche Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, gewerbsméRige Garagenanlagen, dffentliche Betriebe
— Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zuldssig sind die nachfolgend aufgefthrten Nutzungen und Betriebsarten (§ 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO):

— Tankstellen

— Anlagen fir sportliche Zwecke

- Sonstige selbstidndige Lagerhduser und selbsténdige Lagerplétze

- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

- Babyausstattung +  Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
« Bastel- und Geschenkartikel «  Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

«  Bekleidung aller Art « Leder- und Kiirschnerwaren

+  Briefmarken «  Musikalien

- Bucher +  Nahmaschinen

+  Computer, Kommunikationselektronik +  Optik und Akustik

«  Elektrokleingerite « Sanitatswaren

< Fahrrader und Zubehor «  Schuhe und Zubehor

+  Foto/Optik - Spielwaren

+  Gardinen und Zubehor + Sportartikel einschl. Sportgeréate

« Glas, Porzellan, Keramik « Tontrédger

- Haus-, Heimtetxtilien, Stoffe - Uhren /Schmuck, Gold- und

«  Haushaltswaren / Bestecke Silberwaren

+ Horgerate «  Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Kosmetika und Parfumerieartikel +  Waffen, Jagdbedarf

Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten:

»  Arzneimittel - Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

+  (Schnitt-)Blumen »  Reformwaren

»  Drogeriewaren «  Zeitungen / Zeitschriften

«  Nahrungs- und Genussmittel < Zooartikel — Tiernahrung und -zubehér

Ausnahmsweise kdnnen in untergeordnetem Umfang branchenbezogene Randsortimente zugelassen
werden, wenn diese nach Art und Umfang zu keinen nachteiligen Auswirkungen fur die O&rtliche
Einzelhandelssituation und -entwicklung fiihren kénnen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Grundsatzlich werden auch Verkaufsflachen bis zu 30% der Grundflache als untergeordnete
Nebenanlage eines Handwerksbetriebs zugelassen. Als Verkaufsfliche gelten alle dem Verkauf
dienenden und dem Kunden zu Verkaufszwecken zugédnglichen Fléchen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet und
baulich in die Gewerbegebiude integriert sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 2i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuidssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten.
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2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

2.2  Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

2.3 Hb&he baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudeh&he betragt 11,50 m. Die als Maximalwert festgesetzte Gebaudehdhe wird zwi-
schen der Bezugsebene und dem hochsten Punkt des Gebdudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist
dies die Oberkante Attika, bei geneigten Dachformen ist dies der First.

Die Bezugsebene flur die Gebdudehothe ist die zuléssige Sockelhdhe. Diese wird definiert als Mal zwi-
schen dem Héhenbezugspunkt und der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens; sie darf maximal
0,50 m betragen.

Héhenbezugspunkt ist die an die Mitte des Baugrundstlcks angrenzende Stralenhéhe.

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Geldndeoberfliche unterschiedliche Héhen, so
ist die in Gebaudemitte gemessene Wand- bzw. Firsthéhe mafligebend.

Untergeordnete Gebadudeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-, oder Antennen-
anlagen werden auf die zul&ssige Gebdudehéhe nicht angerechnet.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass Einzelgebdude im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrénkung zuldssig sind.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellten Bau-
grenzen festgelegt.

5  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gebdudeaulenseiten, parallel zur Hauptfirstrichtung, miissen langer sein als die jeweiligen Giebel-
seiten. Bei Nebenfirsten darf die Firstlange 50% der Hauptfirstlange nicht liberschreiten.

6 Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Garagen sowie (berdachte Stellplatze, offene Lagerflichen und

Stellfidchen fiir Wechselbricken und Container sowie Gebdude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1

BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen zulassig.

Offene Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind dariiber hinaus zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze ausnahmsweise zul&ssig.

7  Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB)

7.1 Verkehrsflachen

Verkehrsflichen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fesigesetzt. Die Profilgestaltung
innerhalb der Verkehrsflichen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Von der im Lageplan zum
Bebauungsplan dargesteliten Auf- bzw. Unterteilung &ffentlicher Verkehrsfldchen mit den dazugehérigen
MaRen kann beim Straflenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung
vereinbar ist.
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7.2  Ein- und Ausfahrien

Zum Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind je Grundstiick
zwei Ein- und Ausfahrten von jeweils bis zu 10 m Breite zuldssig.

8  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Lageplan zum Bebauungsplan sind Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Althengstett fes
Die mit Leitungsrechten belegten Flachen diirfen nicht Uberbaut und mit Bdumen bepflanzt werde

9  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

a. Verkehrslarm:

An den Fassaden der Gebéude sind bei Neubauvorhaben und bei baulichen Matnahmen an bestehen-

den Gebduden Vorkehrungen zum Schutz gegen Aullenldrm zu treffen (z.B. Schallschutzfenster, Ver-

wendung von Ddammbaustoffen, Anordnung der Aufenthaltsrdume u.a.), so dass die Innenschallpegel

nach DIN 4109 von 30 dB(A) nachts in Schlafrdumen und 40 dB(A) tags in Wohn- und sonstigen Rau-

men, die dem stdndigen Aufenthalt dienen, nicht iberschritten werden.

b. Gewerbeldrm:

Fir die als Ausnahme zulassigen Wohnungen werden geeignete Larmschutzmafinahmen (z.B. Lage der
Wohnrdume, Larmschutzfenster) zur Vermeidung von Konflikten bezlglich der L&rmemissionen durch
LKW-Verkehr sowie durch benachbarte industrielle/gewerbliche Nutzung empfohlen.

Hinweis: siehe Ergebnisse der "Schalltechnischen Untersuchung” vom September 2006.

10 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Stellplatze
Bei allen gering belasteten privaten Verkehrsflachen, insbesondere Parkierungsflichen fiir Pkw sind

wasser- und luftdurchléssige Beldge wie Rasenpflaster, offenporiges Pflaster, Schotterrasen o0.4. zu
verwenden. Ausnahmen fir Behindertenstellpladtze sind zugelassen.

Bei Verwendung von Rasenpflaster ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen
und dauerhaft zu sichern. Niederschlagwasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzul&ssig.

Fiir das Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen nach § 19 WHG und zur Fahrzeugwasche sowie
zum Abstellen von LKW vorgesehene Bereiche der Grundstiicke sind mit einem undurchléssigen Belag
zu versehen und entsprechend den Anforderungen der Anlagenverordnung Uber die Kanalisation der
Klaranlage zuzufithren.

10.2 Anlagen zur Regenwasserableitung und -riickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)

Anfallendes Niederschlags- bzw. Regenwasser ist der geordneten Regenwasserableitung zuzufiihren.

Unverschmutzte Dachwisser von unbelasteten Dachflachen ist den Grében oder Anlagen der separaten

Ableitung von Oberflachenwassern zuzufiihren. Die Dachfidchen sind tiber geeignete MaRnahmen an die

Graben anzuschlielRen.

Anfallendes Schmutzwasser sowie das von befestigten ErschlieBungen und Hofflichen anfallende
Regenwasser ist Uber die Mischkanalisation abzufiihren.

Soweit keine Riickhaltung durch Dachbegriinung erzielt werden kann, sind auf den Baugrundstiicken zur
Sammlung von Regenwasser von Dachfldchen kombinierte Zisternen mit zusétzlicher Retentionsfunktion
(Zwangsentleerung fiir Teilvolumen) herzustellen (vgl. 1.11.2).

Gedrosselte Abflussmenge:

Zuldssige Regenabflussmenge: 0,20 I/s

Retentions-/Speichervolumen: 25-30 l/gm Dachflache.
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Deren Uberlauf ist an den Regenwasserkanal bzw. die Anlagen zur Regenwasserableitung
anzuschlieRen. Die Retentionszisterne kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflédche begrint ist
und das entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen wird.

11 Anpfianzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11.1 Festsetzungen fir Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Anhang sind fir die einzelnen Pflanzgebote zu verwendende Arten zur Pflanzung und Ansaat
angegeben. Eine nahere Spezifizierung durch Sortenauswahl ist im Rahmen der Grin- und
Pflanzflachengestaltung zul&ssig. Bei anzupflanzenden Baumen ist ausschlieBlich Hochstammware
mindestens in der Qualitat StU 20-25 3xv mB zu verwenden, Strauchpflanzungen sind mindestens in der
Qualitat Str/ Hei 3xv auszufihren.

Fir alle anzupflanzenden Baume sind Baumscheiben von mind. 10 m? vorzusehen und eine mit Substrat
zu verfullende Baumpflanzgrube herzustellen. Bei Uberbauten Baumquartieren sind ausschlieflich
verdichtbare und (iberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden, die eine angemessene Durchliftung bei
einer ausreichenden Druckfestigkeit gewahrleisten. Erforderlichenfalls sind im tberbauten Bereich Beluf-
tungsrohre vorzusehen.

Grundsatziich sind die Empfehiungen fiir Baumpfianzungen Teil 1 und 2 der FLL (Forsc ungsgeselischaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu beachten.

Einzelbaumpflanzungen

An gekennzeichneten Standorten sind mittel- bis grofkronige Laubb&dume zu pflanzen. Geringfligige
Abweichungen vom gekennzeichneten Standort sind méglich. Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zum Schutz der B&ume vor Besché&digung durch den
Verkehr sind geeignete MaRnahmen zu treffen. Standorte der notwendigen Pflanzungen kénnen auf dem
privaten Grundstlck frei gewahlt werden.

a) Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Die entlang der Grenzen zu Verkehrsflaichen und Gehwegen gekennzeichneten Flachen innerhalb der
nicht iberbaubaren Baugrundstiicke sind auf einer Breite von mindestens 10 m als Vegetationsfiachen zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen ist in einem Streifen von 5 m parallel zum Fahrbahnrand im
Mittel je 15 m StraRenldnge ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und die
Ubrige Flache durch Ansaat oder Anpflanzung von Bodendeckern gértnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Die restliche Flache ist durch streifenférmige Gehdlzpflanzungen aus Straucharten der Pflanzliste 3 mit
mindestens 10 Striuchern / 100 m? Grundstiicksflache zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Son-
stige Flachen sind durch Ansaat oder alternativ durch Bodendecker zu begrinen.

Von Grundstiickseinfahrten ist mit der Baumpflanzung ein Mindestabstand von 3 m zu halten. Die
Flachen durfen je angrenzendem Baugrundstlck in einer Breite von maximal 10 m far Zufahrten
unterbrochen werden.

Zaunanlagen sind in die Pflanzung zu integrieren.

b) Pflanzgebot 2: Sonstige, nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (Pfg 2)

Die sonstigen nicht iiberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der Grundstiicksfldchen
sind gartnerisch anzulegen und so dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Fldchen durch Pflanzung von
Laubbsumen der Pflanziiste 2 und die Ubrige Flache durch Rasenansaat bzw. lockere Bepfianzung mit
Strauchern der Pflanzliste 3 zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Auf privaten Grundstiicken ist zur Gliederung von Steliplatzanlagen fur je 5 Steliplatze ein kleinkroniger,
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Artenliste siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
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11.2 Festsetzungen fur Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Béaumen, Stréuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Pflanzgebot 3: Dachbegriinung (Pfg 3)

Flachdicher und bis zu 10° geneigte Dachfldchen, ausgenommen Flachen fir technische Aufbauten,
sind extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbauhthe der Substratschicht zur Dachbegrinung betrégt
10 cm.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind fur die Einrichtung von Solaranlagen zuldssig, soweit dann der
Anteil der Dachbegriinung an der Gesamtdachfidche 50 % nicht unterschreitet.

Fir den Fall, dass die entsprechende Dachbegriinung nicht realisiert werden kann, kann der Einbau und
Betrieb von Retentionszisternen gem. den Festsetzungen nach 1.10.2. als Kompensation angerechnet
werden. Alternativ kann auch der Nachweis iiber unversiegelte und nicht unterbaute Fléchen, die
gartnerisch angelegt und dauerhaft unterhalten werden, angerechnet werden.

12 Ausgleichsmaflnahmen

Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach § 9 Abs. 1a BauGB in
Verb. mit § 1a Abs. 3 BauGB auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt und den
Eingriffsgrundstiicken zugeordnet. Auf die Begriindung wird verwiesen.

13  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Fundamente und Stiitzmauern zur Herstellung
des Strafenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundsti-

cken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraRenbdschungen), dirfen auf den Bau-

grundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen
sffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiicksflichen bis zu einer Breite von 0,3 m zu dulden.

Aufschittungen, Abgrabungen, Einfasssteine, Stutzmauern, Stiitzfundamente und Fundamente der
Stralenbeleuchtung sind, soweit zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich, vom Eigentiimer der
Baugrundstiicke entschadigungslos zu dulden. Die Boschungen fiir Abgrabungen und Aufschittungen
werden mit den ErschlieBungsarbeiten erstelit und verbleiben zur ordnungsgeméfen Nutzung der
Baugrundstiicke im Privateigentum (vgl. § 12 (5) Strallengesetz Baden-Wurttemberg).
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il. Ortliche Bauveorschriften (§ 74 LBO)

1 Gestaltungsvorschriften
1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

Dachform ~
- Es sind Flachdécher (FD), Pultdécher (PD), Satteldacher (SD) sowie Sheddécher (SH) zugelassen.

Material und Farbgebung
_ Dachdeckungen mit unbeschichteten Metallen aus Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig. Zur
Dachdeckung ist nur nicht glanzendes, blendfreies Material in gedeckten Farbtonen zugelassen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Verkleidung:

Fur die AuRenflachen der Gebaude durfen nur abgetdnte helle Farben oder Materialien (Hellbezugswerte
30 — 70) verwendet werden. Grelle, leuchtende Farben sowie gldnzende und spiegeinde Oberfléchen-
materialien sind nicht zugelassen. Fenster und Verglasungen werden von dieser Vorschrift nicht berihrt.

Ungegliederte, geschlossene Wandfléchen und Baukorper von mehr als 20 m Lange sind durch Archi-
tekturelemente oder Rankgeriiste zu giiedern und entsprechend den griinordnerischen Hinweisen zu
begriinen.

1.2 Grundstlicksgestaltung

1.2.1  Auffullungen und Abgrabungen (§ 10 und § 74 Abs. 3 Nr.1 LBO)

Das Grundsticksgeldnde ist soweit erforderlich abzubéschen. Zur Vermeidung von Uberschiissigem
Bodenaushub darf die Gelandeoberfiache der Baugrundstiicke fiir die Verwendung des Aushubmaterials
bis zu einer Héhe von 2,0 m gegeniiber dem natiirlichen Geldnde aufgefilit werden. Dartiber hinausge-
hende Auffuillungen sind zuldssig, soweit die Hohenverhéltnisse dies erfordern.

Das aufgeschiittete kiinftige Gelénde ist an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke und die Verkehrsfla-
chen mit méglichst flachen Béschungen anzugleichen, ggf. sind im Bereich des Boschungsfulles Stutz-
bauwerke zuldssig. Diese diirffen an den Grenzen zu Nachbargrundstiicken maximal 1,50 m Héhe auf-
weisen.

1.2.2  Nicht bebaute Teile (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Randbereiche der Grundstiicke sind entsprechend den Festsetzungen unter Pkt. 11 getroffenen
Pflanzgeboten zu bepflanzen.

Fir Geholzpflanzungen auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicken sind Arten der Pflanzlisten zu
verwenden. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen sind Nadelgehdlzpflanzungen
(Koniferen) fiir Hecken und reihenférmige Pflanzungen nicht zuldssig. innerhalb der nicht bebauten Teile
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen konnen Nadelgehdlze bis zu einem Anteil von 10% der
Pflanzungen zugelassen werden.

1.3  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen und bis max. 2,00 m Hohe zuléssig. Gegen die freie Landschaft und
gegen die offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen hoher als 1,00 m nur innerhalb, hinter oder
in Verbindung mit den in Pkt. 11 festgesetzten oder sonstigen Anpflanzungen zulassig. (Dies gilt nicht
soweit Ein- und Ausfahrten zugelassen und angelegt sind).

Als Bezugspunkt fur die Hthe der Einfriedungen gelten Hinterkante Gehweg/Schrammbord angrenzender
Verkehrsflachen bzw. die vorhandene Gelidndeoberflache im seitlichen und riickwértigen Grundstiicksbe-
reich.

1.4  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nicht in Flachen fur Pflanzgebote errichtet und nur unterhalb der Dachoberkanten
OK angebracht oder erstellt werden.
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Werbeanlagen diirfen nicht blenden und nicht mit wechselndem, blinkendem sowie laufendem bzw
bewegtem Licht betrieben werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlagen.
Hinweisschilder sind ausnahmsweise auch innerhalb der Flachen fur Pflanzgebote zugelassen.

1.5  Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Bestehende Freileitungen besitzen Bestandsschutz.
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l. Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 8 Abs. 6 BauGB)

1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG
BW), insbesondere auf die §§ 4 und 7 BBodSchG sowie auf das Altlastenverzeichnis der Gemeinde Alt-

hengstett wird hingewiesen.

1.1  Wiederverwertung von Erdaushub

Zu Beginn der BaumafRnahmen ist der besonders wertvolle Cberboden abzuschieben, getrennt zu
sichern, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu schiitzen und einer sinnvollen Wiederver-
wertung zuzufithren. Wieder verwertbarer Erdaushub ist nach Moglichkeit wieder auf dem Grundstlick
einzubauen oder einer Wiederverwertung zuzufihren. Uberschussiges Material ist auf eine Erddeponie
zu verbringen, sofern keine Verwendung nach Satz 1 mdglich ist. Fiir den Umgang mit Béden, die zu
Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere flr deren Lagerung und Einbringung, gelten die
Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg.

1.2  Freifldchen
Bereiche spaterer Freifiachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.

1.3 Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Belastungen wie Verdich-
tungen o0.4. auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Diese sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu
beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge in den Boden
bzw. eine Vermischung mit Bodenmaterial auszuschliefen ist.

2  Schutz des Wasserhaushalts und des Grundwassers

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Herstellung des Bauwerks Ober die
Bauzeit méglich. Eine standige Grundwasserableitung ist unzuldssig. Die wasserrechtlichen
Bestimmungen sind einzuhalten.

Auf wasserdurchléssig gestaiteten Flachen ist das Waschen und Warten von Fahrzeugen nicht gestattet.

3  Schutz der zu erhaltenden Vegetation

Auf DIN 18920 "Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei Baumaflinahmen® wird ausdriicklich
hingewiesen. Baumstandorte in Verkehrs- und Stellplatzflichen sind zum Schutz des Wurzelbereichs
gegen Uberfahren und den Eintrag von Auftaumitteln zu sichern.

Bei jeder Durchfilhrung benachbarter Baumalinahmen sind die vorhandenen Einzelbdume und Gehdlz-
bestinde innerhalb der im Lageplan zum Bebauungsplan mit Pflanzbindung gekennzeichneten Bereiche
vor schadigenden Einfilissen wie Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerks 0.8. zu bewahren.
DIN 18920 "Schuiz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist
grundsitzlich anzuwenden. Die Fléchen diirfen nicht als Standorte fiir Bodenzwischenlager oder zur
Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen werden.

4 Ver-und Entsorgungsanlagen - Baumpflanzungen

Bei den vorgesehenen Baumpflanzungen sind die Festlegungen im "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen zu beachten. Insbesondere sind die darin beschriebenen Schutzmafinahmen
durchzufiihren, wenn die Mindestabstande der Baume zu den vorhandenen Leitungen nicht eingehalten
werden konnen. Im Bereich von Erdgasversorgungsleitungen sind zudem auch die Aussagen des
Regelwerkes des DVGW, Technische Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsantagen" zu beachten

5 Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unver-
zUglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Althengstett anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten,
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sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

6 Altiasten

Aus dem Alilastenkataster des Landkreises ergibt sich keine Altlast oder altlastenverdachtige Flache, die
sich im Gebiet des Bebauungsplanes befindet. Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie
vollsténdig ausgeschlossen wer-den. Sollten bei BaumaRnahmen (insbesondere  Tiefbau)
organoleptische Auffélligkeiten (z.B. Geruch, Verfarbung) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich
das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen diirfen dann nur nach
Absprache mit der 0.g. Abteilung erfolgen.

7  Piflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdérper der
Stralienbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieRungsaniagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

8 Bauantrag

In den Antragsunterlagen zum Bauantrag sollen Material und Farbgebung der AuRenwénde (Fassaden-
gestaltung) angegeben und die AuBenanlagen sowie griinplanerische MaRnahmen an den Gebauden in
einem Griin- und Freifldchengestaltungsplan dargestelit werden. Als Bestandteil des Lageplans sind den
Bauvorlagen mindestens 2 Gelandeschnitte beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplante
Gelande sowie die Strallen- und Kanalhdhen hervorgehen.

9 Energiegewinnung
Aus Grlinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht.

Zur Erzeugung von Warmeenergie fiir zentrale Heiz- und Warmwasserbereitungsanlagen fur Einzeléfen
und Einzelwarmwasserbereiter sind neben der Sonnenenergie und Strom insbesondere auch Erd- und
Fllssiggas, Heiz6! EL, Hackschnitzel und Energie aus Bioreaktoren als Energietrager im Rahmen der
Festsetzungen zulissig.

Sofern im Planungsgebiet die Nutzung von Erdwérme angestrebt wird, ist bei der Er-richtung von
Erdwérmesonden darauf zu achten, dass die im oberen Buntsandstein vorhandenen schwebenden
Grundwasserstockwerke nicht mit dem Grundwasservor-kommen im Mittleren bzw. Unteren
Buntsandstein kurzgeschlossen werden. Das Herstellen von Erdwirmesonden ist nach § 43 WG
anzeigepflichtig. Die untere Wasserbehtrde entscheidet in diesem Zusammenhang, ob auch eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

10 Hinweis zu den DIN-Vorschriften
Die in den Textfestsetzungen genannten DIN-Vorschriften und Regelwerke sind zu beziehen Uber:

Beuth Verlag, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn
Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen (FGSV), An Lyskirchen 14, 50676 Koln.

DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch zu jedermanns Einsicht bei der Gemeindeverwaltung
vorgehalten. Sie kénnen wéhrend der in der Bekanntmachung angegebenen Dienststunden oder nach
tel. Vereinbarung eingesehen wer

Aufgestelit: ,9- 07. 17

Althengstett,

AL

Der Blrgermeister, Dr. C. Gétz
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Anhang

Textteil und Ortliche Bauvorschriften

Pfianzenliste 1: Bdume fiir Baugrundstiicke / Einzelbaumpflanzungen

klein-/mittelkronig

Acer campestre
Aesculus carnea 'Briotii’
Betula pendula

Corylus colurna
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Prunus padus

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

groflkronig
Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petreae
Quercus robur
Salix alba

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2: StraBenbiume
klein-/mittelkronig

Acer campestre 'Elsrjik’

Acer monpessulanum

Acer platanoides 'Cleveland’
Acer platanoides 'Columnare’
Corylus colurna

Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Prunus padus

Prunus avium 'Plen’

Sorbus aria

Tilia cordata 'Greenspire’

groBkronig
Acer pseudoplatanus

Prunus avium
Quercus petreae

Feidahorn
Rotblihende Kastanie
Birke

Baumhasel

Weiltdorn
Blumenesche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Mehlbeere

Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Weild-/Korbweide
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn

Franzésischer Ahorn
Kegelférmiger Spitzahorn
S&ulenférmiger Spitzahorn
Baumhasel

Weiftdorn

Blumenesche
Traubenkirsche
Geflltbliihende Vogelkirsche
Mehlbeere

Amerikanische Stadtlinde

Bergahorn
Vogelkirsche
Traubeneiche
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Quercus robur 'Fastigiaat'
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia x europaea 'Pallida’
Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 3: GroBstraucher und Striaucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa multifiora

Rosa rugosa

Salix caprea

Salix purpurea

Salix rubens
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Séuleneiche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Kaiserlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Hundsrose
Vielbliitige Wildrose
Apfelrose

Salweide
Purpurweide
Falweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Aristolochia durior

Clematis spec.

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Waldrebe (in Sorten)
Gemeine Waldrebe
Efeu

Kletter-Hortensie
Jeldngerjelieber
Immergrines Geifiblatt
Wilder Wein

Schling-Knéterich
Blauregen

Pfianzenliste 5: Stauden und Gréser fiir die extensive Dachbegriinung

Achillea millefolium
Acinos arvense

Schafgarbe
Gemeiner Steinquendel
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Pflanzenliste 5: Stauden und Gridser fiir die extensive Dachbegriinung

Allium schoenoprasum
Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Arenaria serpyliifolia
Bromus tectorum
Calamintha acinos
Campanula rapunculus
Campanula rotundifolia
Centaurea cyanus
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophiia verna

Festuca glauca
Festuca ovina spec.
Galium verum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula salicina

Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Origanum vulgare
Papaver argemon
Picris hieracoides
Pimpinella saxifraga
Poa compressa

Poa prat. ssp. angustifolia
Potentilla verna
Prunella vulgaris
Reseda lutea

Reseda luteola

Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum telephium
Senecio jacobaea

Schnittlauch
Kelch-Steinkraut
Farber-Kamille
Wundklee
Quendelblaitriges Sandkraut
Dachtrespe
Steinquendel
Rapunzel-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Kornblume
Wirbeldost
Karthdusernelke
Natternkopf
Reiherschnabel
Frihlings-Hungerblimchen
Blauschwingel
Schafschwingei
Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut
Hufeisenklee
Weidenalant
Wiesenknautie
Rauher Léwenzahn
Margarite

Gemeines Leinkraut
Hornschotenklee
Gelbklee

Wilder Majoran
Sandmohn

Gemeines Bitterkraut
Kleine Bibernelle
Flaches Rispengras
Wiesenrispengras
Frahlings Fingerkraut
Gemeine Braunelle
Gelber Wau
Farber-Resede
Wiesen-Salber
Kleiner Wiesenknopf
Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Jakobs-Greiskraut
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Pflanzenliste 5: Stauden und Gréser fiir die extensive Dachbegriinung

Silene vulgaris Gemeines Leimkraut
Stachys recta Aufrechter Ziest
Teucrium chamaedrys Edelgamander
Thymus pulegioides Gewodhnlicher Thymian

Viola arvensis Acker-Stiefmitterchen



